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3C25 Finansal Sonuglari

Sirketin aciklanan son finansal sonuglari 2025/09 dénemine aittir. Bu sonuglar itibariyle
sirketin:

Net satiglan 3. ceyrekte gecen yilin ayni geyregine gore %57,29 azaligla 577 milyon TL
olmustur. 2025 yilinin ilk 9 ayinda net satiglan %35,99 azalisla 2.340 milyon TL
seviyesinde gerceklesmistir

FAVOKQi 3. ceyrekte gecen yilin ayni geyregine gére %5,11 azalisla 263 milyon TL
olmustur. 2025 yilinin ikk 9 ayinda bir énceki yilin ayni ddnemine gére FAVOK'G %10,55
azalisla 966 milyon TL seviyesinde gerceklesmistir.

FAVOK mariji 3. ceyrekte gecen yilin ayni ceyregine gére 2.501 baz puan artisla %45,5
olmustur. 2025 yilinin ilk 9 ayinda bir énceki yilin ayni ddnemine gére FAVOK mariji 1.175
baz puan artigla %41,3 olmustur.

Net zaran 3. ceyrekte gecen yilin ayni ceyregine gore %88,31 artigla 652 milyon TL
olmustur. 2024 yilinin ilk 9 ayinda 3.206 milyon TL net kar aciklayan sirket, 2025 yilinin ilk
9 ayinda 253 milyon TL net zarar agiklamistir.

Sonug:

TMS-29'a diizeltilmis rakamlara gore, net satislar konut satislarindaki diistisiin etkisiyle,
3C25'te yillik bazda %57 azalarak 577 milyon TL'ye gerilemistir. Konut satislarindan elde
edilen gelir 153 milyon TL olurken, kira geliri yillik bazda %24 artarak 419 milyon TL'ye
yikselmistir. Kira gelirinin %79'u ofis binalarindan, %21'i ise alisveris merkezlerinden elde
edilmistir. Sirketin toplam varlik biyUkligi 52 milyar TL'ye ulasirken, gayrimenkul
portféyl 49,7 milyar TL olarak gerceklesmistir. Bu portfoyiin %61'i ofis binalarindan,
%16's1 alisveris merkezlerinden ve %215'i yeni projelerden olusmaktadir. Cografi olarak,
gayrimenkullerin %92'si Istanbul'da, %7'si ise izmir'de bulunmaktadir. Net zarar, temel
olarak 975 milyon TL tutarindaki vergi giderlerinden kaynaklanmistir. Diger taraftan, net
borg Ankara is Kuleleri'nin satisi nedeniyle 2C25’teki 1,4 milyar TL'den 3C25’te 314
milyon TL'ye gerilemistir. Hisse fiyatlar, yil basindan bu yana BIST-100 Endeksi’nin %4
altinda performans gostermis ve 0,39x PD/DD seviyesinde islem gérmektedir. Bu seviye, 1
yillk medyan seviyeyle ayni ve sektér medyanina gére %41 iskontoludur. Bu iskonto,
muilklerinin biylk bir kismini iliskili grup sirketlerine kiralamasi ve %3 gibi dustik bir
ortalama brit kira getirisi nedeniyle olabilir. Ancak, girketin garpanlari, sektdr garpanlarina
gore iskontolu olmasi nedeniyle, GYO sektériine kiyasla cazip bir seviyede iglem
gormektedir.

2024/09 2025/09 A 3G24

A (yly)

Net Satiglar 3.655 2.340 -%36,0 1352 1.422 844 919 577 -%57,3 -%37,2
Briit Kar 1.349  1.255  -%6,9 365 374 410 495 351 -%3,8 -%29,2
Faaliyet Kari 1.059 946 -%10,7 269 269 302 388 256 -%4,8 -%34,1
FAVOK 1.080 966 -%10,5 277 275 307 397 263 -%51 -%33,8
Net Parasal Pozisyon ~ 2.026  -607 - 597 382 -691 51 33 -%94,5 -%35,9
Net Kar 3.206  -253 - -346 -2.087 -1.001 1400  -652 %883 -
Briit Kar Mariji %36,9  %53,7 1.675bp  %27,0 %26,3 %48,6 %53,9 %60,7 3.375bp  683bp
Faaliyet Marji %29,0 %40,4 1.144bp  %19,9 %18,9 %358 %422 %44,3 2.441bp  204bp
FAVOK Marji %29,6  %41,3 1.175bp  %20,5 %19,3 %36,4 %43,2 %455 2.501bp  229bp
Net Kar Marji %87,7 -%10,8 - -%25,6 146':/; 11;/2 %152,4 11;/9" - -
Net Borg 7.309 314 -%95,7 7.309  4.945 1.436 314 -%95,7 -%78,1
Net DOviz Pozisyonu 2 3 %38,7 2 -31 5 3 %38,7 -%46,4
Net Borc/FAVOK 51 0,3 -%95,0 51 3,6 11 0,3 -%95,0 -%77,9

Enflasyona Gdre Diizeltilmis (30.09.2025) a.d: anlamir degil

Litfen raporun sonundaki yasal uyarilarn géz 6niinde bulundurunuz.
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Hisse Bilgileri

GAYRIMENKUL YATIRIM ORT.
ISGYO:TI/ISGYO:IS

Sektor

Bloomberg / Reuters Kodu

Fiyat (TL/hisse) 19,75
Hedef Fiyat Oneri Yok
Potansiyel Getiri Oneri Yok
52-Haftalik Fiyat Araligi(TL) 14,26-22,20
Piyasa Degeri(milyon TL) 18.935
Firma Degeri(milyon TL) 19.249
Fiili Dolagim PD(milyon TL) 7.195
Odenmis Sermaye(milyon TL) 959
Dolasimdaki Paylar (%) 38,00
Yabanci Orani (Dolasimdaki Pay %/En Son) %8,01

%8,95

Yabanci Orani (Dolagimdaki Pay %/3 Ay Once)
islem Hacmi 1H 1A 3A 12A

Ortalama i§lem Miktari(000) 3.461 4,950 6.277 5.915
Ortalama Islem Hacmi (000 TL) 68.525 94.098 123.380 108.962
Fiyat Araligi(TL/hisse) 19,6-19,9 18,4-19,9 18,3-21,3 14,4-21,3
Hisse Performans (%) 1A 3A 6A

Nominal Getiri 4 8 38

BIST 100'e Gore Rolatif Getiri 6 7 15 -5
Ortaklik Yapisi Sermaye Payi (%)
TURKIYE IS BANKASI A.S. 52,27
Diger 40,69
ANADOLU HAYAT EMEKLILIKA S 7,04

Sirket Faaliyet Alani

Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu?nun gayrimenkul yatirim ortakliklarina iliskin
dizenlemeleri ile belirlenmis usul ve esaslar dahilinde, gayrimenkullere, gayrimenkule
dayali sermaye piyasasi araglarina, gayrimenkul projelerine, gayrimenkule dayali haklara
ve sermaye piyasasi aracglarina yatirim yapabilen, belirli projeleri gerceklestirmek tizere
adi ortaklik kurabilen ve Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemelerinde izin verilen diger
faaliyetlerde bulunabilen bir sermaye piyasasi kurumudur.

Hisse Performansi
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Yasal Uyari

Burada yer alan bilgiler Gedik Yatinm Menkul Degerler A.S. tarafindan genel bilgilendirme amaci ile hazirlanmistir. Yatinm Danigsmanhigi
hizmeti; araci kurumlar, portféy yonetim sirketleri, mevduat kabul etmeyen bankalar ile mdisteri arasinda imzalanacak Yatirnm
Danigsmanh@l s6zlesmesi gergevesinde sunulmaktadir. Burada yer alan yorum ve tavsiyeler, yorum ve tavsiyede bulunanlarin kisisel
goruslerine dayanmaktadir. Herhangi bir yatinm aracinin alim-satim 6nerisi ya da getiri vaadi olarak yorumlanmamalidir. Bu goérisler
mali durumunuz ile risk ve getiri tercihlerinize uygun olmayabilir. Bu nedenle, sadece burada yer alan bilgilere dayanarak yatirim karari
verilmesi beklentilerinize uygun sonuglar dogurmayabilir. Burada yer alan fiyatlar, veriler ve bilgilerin tam ve dogru oldugu garanti
edilemez; igerik, haber verilmeksizin degistirilebilir. Tum veriler, Gedik Yatinm Menkul Degerler A.S. tarafindan guvenilir olduguna

inanilan kaynaklardan alinmistir. Bu kaynaklarin kullaniimasi nedeni ile ortaya ¢ikabilecek hatalardan Gedik Yatinm Menkul Degerler
A.S. sorumlu degildir.
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