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AYD & AKADEMETRE isbirligi ile

Basin Biilteni 30 Ekim 2025

AVM Metrekare Verimlilik Endeksi Eyliil 2025 doneminde,
bir onceki yilin ayni ayina gore nominal olarak ylizde
26,5 artti

Yeme icmeyi azaltan tlketici, teknoloji harcamasindan 6ddn vermiyor.

Alisveris Merkezleri ve Yatiribmcilari Dernegi (AYD) ile Akademetre Research
tarafindan ortaklasa olusturulan AVM Endeksi’'nin Eylil ay! sonuglari aciklandi. Her ay
dizenli olarak yayinlanan verilere goére ciro endeksi, Eylil 2025 déneminde, bir dnceki
yilin ayni ayi ile karsilastiriidiginda ve enflasyondan arindirimamis olarak incelendiginde
yluzde 26,5 oraninda artarak 4264 puana yikseldi. Ancak, Eyldl 2025 igin agiklanan yillik
enflasyon oraninin %33,29 oldugu dikkate alindiinda, metrekare verimlilik endeksindeki
artisin enflasyonun altinda kaldigi goriliyor. Bu durum, reel anlamda AVM cirolarinda
sinirl bir daralmaya isaret ediyor. Bir 0Onceki aya gore dederlendirildiinde, AVM
metrekare  verimliligi %?2,8 oraninda daralma gosterdi. Kategoriler bazinda
incelendiginde, teknoloji kategorisinde %10,8 oraninda artis yasanirken, yiyecek-icecek
kategorisinde %?7,7 oraninda dlislUs kaydedildi. Bu veriler, tuketicinin 6zellikle gida disi
harcamalarda teknolojiye oncelik verdigini, ancak artan yasam maliyetleri nedeniyle
yeme-icme harcamalarini kismaya yo6neldigini gdsteriyor.

Ekonomist Fatih Keresteci, Eylil endeks donemine yoénelik su agiklamalari yapti:” AVM
ciro endeksi 2025 yili Eylil ayinda, gecgen yilin ayni ddnemine gore nominal olarak %?26,5
biyidi. TUFE enflasyonu ile arindirildiinda reel olarak %5’lik bir daralma var. Kategori
bazinda bakinca, son dénemde siklikla oldugu Uzere, keskin ayrismalar var. Soyle ki,
yillik dedisim oranlarina gore giyim %?33,4 biytme ile ilk sirada yer aliyor ve reel olarak
da pozitif blyldyen tek kategori. Onu %29 artis ile teknoloji, %27,7 ile yiyecek-igecek ve
%°26,2 ile hipermarket kategorileri takip ediyor. Son aylarda hep oldugu lzere dider ile
ayakkabi kategorileri listenin en alt iki sirasini teskil ediyor. Tekrar tekrar dile getiriyor
olabiliriz ancak ayakkabi kismi nominal olarak da biyumekte zorlaniyor, ki bu noktada
yapisal bir problem gérdigimizi yinelemek istiyoruz. Ote yandan AVM ziyaretci sayisi
gecen yil ile ayni seviyede kalrken bir 6énceki aya oranla %3,2 dlsis kaydetmis. Tuketim
ekonomisinde bir durgunluk yasadigimizi uzun zamandir dile getiriyoruz. TUIK'in ticaret
verileri aksini séylliyor ve canl bir tabloya isaret ediyordu. Ancak, TCMB Baskani
Karahan'in gerceklestirdigi sunumda kayit disi payin azalmasindan dolayr cok canl
rakamlar gordagimuzi belirtmis, aslinda ticaretin o kadar da gicli olmadidina vurgu
yapmisti. TCMB, PPK notlarinda da i¢c tlketimin dezenflasyonist olduguna isaret ederek
bizim goérislerimizi teyit etmis oldu. Bizce clizdan her gecgen gin reel olarak biraz daha
kiculiyor. Ucret artiglarinin olmadidi bir zaman diliminde enflasyonun da 6ngérilerin
Uzerinde seyrettigini dikkate alirsak clizdan kicgllmesini teyit edebiliriz. Cizdan kugulince
tiketici de kaginilmaz olarak tercih yapmak zorunda kaliyor. Bu arada tiketici davranisini
anlamak icin tuketimdeki motivasyon dedisimini de dodru okumamiz gerekiyor. Eskiden
tiketimin ana kaynagi ihtiyaclari karsilamak idi. Simdi, tlketim bir yandan mutluluk
kaynagi olurken diger yandan statli edinme araci haline geldi. Giyim ve elektronik
kategorilerindeki goéreli canliigi bu glduyle aciklayabiliriz. Bununla birlikte, her tercih bir
vazgecis anlamina geliyor. Diger ve ayakkabi kategorilerindeki zayiflk da tam olarak
bunun sonucu. Tiketim ekonomisine giren bircok vyeni kavram aslinda tiketici
davranislarindaki dedisimin bir sonucu. Tilketim ekonomisini yorumlarken Mevlana’nin
“Dinle beraber gitti cancadizim, ne kadar s6z varsa dine ait; Simdi yeni seyler sdylemek
lazim!” sézini distur edinmemiz gerekiyor zira 2020’'lerden itibaren hem dinyada,
ancak daha da cok llkemizde tliketici davranisi dramatik bir sekilde dedisti ve dedismeye
de devam ediyor.”
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Metrekare Verimlilik Endeksi - Tiirkiye Geneli
-Bir Onceki Yilin Ayni Ayina Gore-
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(Sektdre ait ciro endeksi, Anadolu ve Istanbul'un GLA biiyiklikleri agirliklandirarak hesaplanmustir.)

Eylil 2025 doneminde metrekare verimliik endeksi, Adustos 2025 donemi ile
karsilastiriidiginda ve enflasyondan arindiriimadan incelendiginde ylizde -2,8 oraninda
azalis gostererek 4264 puana dismdustir.

Metrekare Verimlilik Endeksi - Tiirkiye Geneli
-Bir Onceki Aya Gére-
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AVM Endeksi verileri Gglncl c¢eyrek bazinda gectigimiz yilin Uglncli ceyredi ile
karsilastirildiginda ytzde 31 oraninda artis gostererek 2025 Uglncl ceyrek ddneminde
4130 puana yukseldi.

Ceyrek Bazda Metrekare Verimlilik Endeksi
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AVM’lerde kiralanabilir metrekare alani basina diisen ciro Eylil ayinda Istanbul’da 18.256
TL, Anadolu’da 14.921 TL olarak gercgeklesmistir. Turkiye geneli metrekare verimliligi ise
16.255 TL olarak gergeklesmistir.

Aylhik m2 Basi Ciro Analizi (Ciro/m2)
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Ceyrek bazli m2 basina disen cirolarda Gglinci geyrekte bir dnceki yilin ayni dénemi ile
karsilastiriidijinda ve enflasyondan arindiriimadan incelendiginde ytzde 31’lik bir artis
yasanmistir. 2025 yili UGglincl ceyrekte metrekare verimliligi 16.241 TL seklinde
gergeklesti.

Ceyrek Bazda Ciro / m2 verimliligi (TL)
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Kategori Bazinda Ciro Endeksi

Metrekare Verimliliginde En Yiksek Artis Giyim Kategorisinde...

Eylil ayinda, kategoriler bazinda m2 verimliliginde en ylksek artis giyim kategorisinde
yasandi. Giyim kategorisi m2 verimliligi gectigimiz yiin ayni donemine gére enflasyondan
arindiriimadan ylzde 33,4 oraninda bir artis kaydetti.

Gectigimiz yilin Eylul ayi ile karsilastirildiinda AVM’lerdeki teknoloji kategorisinde ylzde
29, yiyecek icecek kategorisinde ylzde 27,7, hipermarket kategorisinde ylzde 26,2,
diger kategorisinde ylzde 17,9 ve ayakkabi kategorisinde yutzde 2,2’lik bir artis yasandidi
gorilmektedir.

Kategori Bazinda Metrekare Verimlilik Endeksi
-Bir Onceki Yilin Ayni Ayina Gore-
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Genel Giyim Teknoloji Yiyecek Igecek Hipermarket Diger* Ayakkabi
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(*Diger kategorisi; yapi market, mobilya, ev tekstili, hediyelik esya, oyuncak, sinema, kisisel bakim ve kozmetik, kuyum, hoby, petshop, terzi ve
ayakkabi tamir servisleri, déviz birosu, kuru temizleme, eczane gibi magazalardan olugmaktadir.)

Eylil 2025 déneminde kategoriler bazinda metrekare verimlilik endeksi, Agustos 2025
dénemi ile karsilastirildiginda ve enflasyondan arindirimadan incelendiginde; teknoloji
kategorisinde ylizde 10,8, hipermarket kategorisinde yizde 2,4, giyim kategorisinde
yuzde 0,8’lik artis goérilirken ayakkabi kategorisinde ylizde -3, yiyecek igecek
kategorisinde ylizde -7,7 ve diger kategorisinde ylzde -7,7'lik azalis yasandigi
gorilmektedir.
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Kategori Bazinda Metrekare Verimlilik Endeksi
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Genel Teknoloji Hipermarket Giyim Ayakkabi Yiyecek Igecek Diger
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(*Diger kategorisi; yap! market, mobilya, ev tekstili, hediyelik esya, oyuncak, sinema, kisisel bakim ve kozmetik, kuyum, hoby, petshop, terzi ve
ayakkabi tamir servisleri, doviz blrosu, kuru temizleme, eczane gibi magazalardan olugsmaktadir.)

Ziyaret Sayisi Endeksi

Eylal 2025 verileri bir 6nceki yiin ayni ayi ile karsilastirildiinda ziyaret sayisi endeksinde
degisim gorulmemistir.

Ziyaret Sayisi Endeksi
-Bir Onceki Yilin Ayni Ayina Gére-

Eylil 2025 doneminde ziyaret sayisi endeksi bir dnceki ay Agustos 2025 ile
karsilastirildiginda ylzde -3 oraninda bir azalis oldugu goézlemlendi.
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Ziyaret sayisi endeksinde Uglinct ¢eyrek bazinda gectigimiz yilin ayni dénemiyle
karsilastirildiinda ylzde -1'lik azalis géralmustar.

Ceyrek Bazda Ziyaretgi Endeksi

120 107
106
96 101 99 99 98 99
100 91 92 91 90 21
80 79
77
80
60
42 43

40

20

0

'\O} "L& "1;9'} &9? ‘)OJ'\ ’\,9"»’1,& "b& 0‘9}6}’1’ '\.S;) "1,5;‘,) "“)(5)‘J btd? ‘)5;? ’\,O?‘ ’\,9?‘ ’bo‘?b‘
ARG S ) SN VA RS Y S Q7 QT a7 QY QP
S S S AR AT DT P A AR DT AT AP DA A D



